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Bevezetés:

Mez6hegyes Békés varmegyében, Mez6kovacshazai jarasban, a romdan hatar mellett
taldlhatd. Természeti adottsagainak kdszonhetéen Gsid6k ota lakott, tobb szdz éves multra
vissza tekint6 novények és éplletek taldlhatdk itt, mint a vilaghird Ménesbirtok és a
népszerl halastavak. Eghajlata mérsékelten meleg — mérsékelten szaraz, a napsiitések érak
szdma éves szinten 2000, az évi csapadékmennyiség pedig 600 mm koril van. Az uralkodé
szélirany északi, de gyakori a déli, délkeleti szél is.

A f6bb kozlekedési Utvonalak elkerilik Mez6hegyest, azonban mellékutakon a térség legtobb
varosa fel6l konnyen elérhet6. Gyula, Elek és Battonya irdnyabdl a 4444-es, Mez6kovacs-
haza és Maké fel6l  a 4434-es utakon lehet eljutni a teleplilésre, Oroshazaval és
Toétkomldssal pedig a 4427-es Ut koti 6ssze. MezBhegyesnél két vasuti mellékvonal, a
MAV 121-es szamu Békéscsaba—Kétegyhdza—Mez6hegyes—Ujszeged vasut-vonal és a 125-6s
szamu Mez6tur—Oroshaza—Mez6hegyes—Battonya vasutvonal taldlkozik, a megalld a
varoskozpont déli szélén taldlhaté.

A Véros Helyi Epitési El6irasairdl sz6l6 8/2012. (111.28.) dnkormanyzati rendelete ismételt
modositasa valt szikségessé a térségben meghatdrozd gazdasagélénkité és
munkahelyteremté vdllalkozds, a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasdg, illetve a
Mez6hegyesi Vetémagfeldolgozd Kft. terileti bdvitésének, valamint 0Ontdézérendszer-
fejlesztési terveinek tamogatdsara.

1. részterilet bemutatdsa:

A meglevl tangazdasdag terlletének blvitése érdekében a telepiilés kdzpontjatdl délre, a
bel- és kilterilet hataran taldlhaté 03/5 és 04/12 helyrajzi szamu, a szerkezeti terven
jelenleg gazdasagi teriilet — ipari (tervezett erdéteriilet - gazdasdgi) besoroldsu, utébbi
részében mez&gazdasagi terllet — dltalanos (tervezett erd6teriilet - gazdasdgi) besorolasu is,
melyek médositasa valt sziikségessé egységesen gazdasagi teriiletté.

A szabalyozasi terven mindkét ingatlan beépitésre nem szant gazdasagi erdd (Eg) besorolasuy,
a tervezett mddositas sordn beépitésre szant nem jelent6s zavard hatdsu ipari gazdasagi
terlilet ovezetté (Gip-3) kerlilnek atsoroldsra, mely besoroldas megegyezik a szomszédos
terlletekével, igy azok a tovabbiakban egyiitt kezelhetdk.

Tekintettel arra, hogy a mddositds soran a bioldgiai aktivitas érték nem csdkkenhet,
sziikségessé valik csereteriilet kijelolése. Az ebbdl a célbdl kivalasztott, szintén tarsasagi
tulajdonban levé kiilterlleti 05/12 (kordabban 05/3) helyrajzi szamu, jelenleg a szerkezeti
terven mez6gazdasagi terilet — dltaldanos Ovezetbe sorolt ingatlan egy jelentfs része
erdé6terilet - védelmi (védett, védd) besorolast kap. A szabalyozasi terven ez, a jelenleg
altalanos mez6gazdasagi terilet — szantok 6vezete (Ma-1) besorolasu teriilet védelmi erdd
(Ev) 6vezetlre keril moédositasra.

A vetémaglizemt6l délre sertéstelep és annak fedetlen higtragya taroléi talalhatok, melynek
erd@savval valé lehatdroldsa a bliz csokkentése érdekében szintén kivanatos lehet.


https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%A9k%C3%A9s_v%C3%A1rmegye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mez%C5%91kov%C3%A1csh%C3%A1zai_j%C3%A1r%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Nemzeti_M%C3%A9nesbirtok_%C3%A9s_Tangazdas%C3%A1g_Zrt.
https://hu.wikipedia.org/wiki/Gyula_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Elek_(telep%C3%BCl%C3%A9s)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Battonya
https://hu.wikipedia.org/wiki/4444-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mez%C5%91kov%C3%A1csh%C3%A1za
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mez%C5%91kov%C3%A1csh%C3%A1za
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mak%C3%B3
https://hu.wikipedia.org/wiki/4434-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Orosh%C3%A1za
https://hu.wikipedia.org/wiki/T%C3%B3tkoml%C3%B3s
https://hu.wikipedia.org/wiki/4427-es_mell%C3%A9k%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vas%C3%BAti_mell%C3%A9kvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C3%81V_Magyar_%C3%81llamvasutak_Zrt.
https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%A9k%C3%A9scsaba%E2%80%93K%C3%A9tegyh%C3%A1za%E2%80%93Mez%C5%91hegyes%E2%80%93%C3%9Ajszeged-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mez%C5%91t%C3%BAr%E2%80%93Orosh%C3%A1za%E2%80%93Mez%C5%91hegyes%E2%80%93Battonya-vas%C3%BAtvonal

Teleplilésszerkezeti terv kivagata — tervezett mddositas eldtt:
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Teleplilésszerkezeti terv jelmagyarazata:
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lakéterdlet - nagyvarosias

lakétertilet - kisvarosias

lakoteriilet - kertvarosias

lakoteriilet - falusias

vegyes teriilet - telepliléskézponti teretilet

dasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltato

gazdaségi terilet - ipari

kiilénleges tertilet - telepliléskozponti jellegli

kiilonleges teriilet - nem gazdasagi jelleg

ktilsnl terdilet - agi funkcidval

beépitésre nem szant terliletek jelélései:

kulénleges terilet - gazdasagi jellegli

kiilgnl teriilet - nem gazdasagi jellegli

erdétertilet - gazdasagi

erdétertilet - egészségligyi turisztikai

erdétertilet - védelmi (védett, véds)
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mezdgazdaségi tertlet - éltaldnos

mezdgazdasagi teriilet - korl.funk. 6nt6z6 rendszerrel ellatott
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mezdégazdasagi terllet - gyep

vizgazdalodasi teriilet - t6, csatorna, egyéb vizgazd. ter.
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kotottpalyas kazlekedési tertilet
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6/2020. (VI.20.) 6nkormanyzati rendelet 4/2. melléklete - Kivalé terméhelyi adottsagu
szantdk Ovezete — térkép kivagata alapjan megallapithatd, hogy a mddositasra szant 05/12
helyrajzi szamu csereteriilet az Ovezettel érintett.
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Az érintett ingatlanon Ujonnan beépitésre szant terilet kijelolésre nem tervezett, azon
védelmi erdéteriilet kialakitdsa valt sziikségessé a tervezett fejlesztése, valamint a bioldgiai
aktivitas érték szinten tartasa érdekében.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) 11. § b) pontja szerint a mezGgazdasagi térség teriletének
legaldbb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen
nagyvarosias lakoterilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jeldlhet6 ki.

A tervlapok vizsgalata alapjan megallapitasra kerilt, hogy a megyei szerkezeti terv (MTrT),
valamint a telepiilés teleplilésszerkezeti terve aprd eltérésektél eltekintve 6sszhangban,
illetve a szamitas igazolja, hogy megvaldsul a mez6gazdasagi térség és a mez6gazdasagi
terllet egyensulya.

Ezen az 1. részterlilet mddositdsa valtoztat kis mértékben, azonban a 75%-ndl magasabb
arany igy is biztositott.



Szabalyozasi terv jelmagyardzata:

meglevo tervezett

orszaghatar

E igazgatasi terllet hatara

Svezethatar
E E belteriilet hatara
megsziinetetd jel

E szabalyozasi vonal 23,044 szabalyzozasi szélesség

villamos energia, hirkézlés jeldlései

erésaraml 120kv-os haldzat  vedstav: szélss vezetsktsl 13m
er6saraml 20kv-os haldzat  vedstav: 7-7m
rédiételefon &tjétsz6 dllomés

transzformator dllomas

ontdzhetd terliletek (Ménesbirtok zrt. adatszolg. alapjan)
ivovizvezeték
ivéviz kut

szamitott rétegbeli véddidom hatara(50 év)
8-78 mBf kézétti szint (5,6 és 10-es termeldkutak)

kérnyezetvédelmi jeldlések

20 um - s oy s
kérnyezetvédelmi védétavolsag

rekultivélandd terilet

&
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2. részterilet:

A masodik részteriilet Mez6hegyes belteriiletének kozponti részén, a Kossuth utca, Hild
Janos utca, Zala Gyorgy Ltp. altal hatdrolt tombben taldlhatd, mely szintén a Nemzeti
Ménesbirtok és Tangazdasag, illetve a Mez6hegyesi Vetémagfeldolgozd Kft. tulajdonaba
tartozo ingatlan.

A terilet a szerkezeti terven gazdasagi teriilet — kereskedelmi szolgdltaté Ovezetbe sorolt
megléve lakoteriilet és vegyes teriilet — telepliléskozpont teriiletek szomszédsagaban.

A 744 helyrajzi szamu ingatlanon jelenleg a tarsasag Ugyeit intéz6 irodai-, valamint tarolasi
funkciék mikodnek. A tevékenység fejlesztéséhez, a hatékonyabb (izemeléséhez a
délnyugati telekhatdron allo, 80-100 éves raktarszarny felujitasa, korszerdsitése, illetve
gazdasagossagi szempontok alapjan annak Ujjaépitése valt indokolttd. Ennek korlatja
azonban a jelenlegi szabalyozasi terv szerinti Ovezeti kdd, illetve az abban rogzitett
szabadondllé beépitési mdd. Tekintettel a kialakult beépitésre, a hatalyos jogszabdlyok
alapjan az ujjdépités nem lehetséges, mivel az épilet épitési helyen kivil esik, ezért a
szabdlyozasi terv fellilvizsgalata valt sziikségessé.



Az érintett ingatlan Ovezeti besoroldsa a szabdlyozasi terven Gksz-2, melynek jelentése:
Gksz — gazdasagi teriilet

SZ — beépitési méd: szabadonalld

40 — megengedett legnagyobb beépitettség (%)

7,5 — megengedett legnagyobb épitménymagassag (m)

2500 — megengedett legkisebb telekterilet (m?)

A moédositas soran a terililetfelhaszndalds valtozatlanul marad, azonban az ovezeti kod
modositasa tervezett Gksz-3 kédura, melynek jelentése:

Gksz — gazdasagi terilet

Z/0 — beépitési mad: zartsoru és/vagy oldalhataron allé

40 — megengedett legnagyobb beépitettség (%)

7,5 — megengedett legnagyobb épitménymagassag (m)

2500 — megengedett legkisebb telekterilet (m?)

A tervezett mddositds a szerkezeti tervet nem érinti, az ingatlan gazdasagi terilet —
kereskedelmi szolgaltatd 6vezet besorolasa valtozatlanul megmarad.

A fentieknek kdszonhetéen megvaldsithatova valik a tervezett beruhdzds. A médositds soran
Ujonnan beépitésre szant teriilet nem kerdl kijelolésre. A tervezett mdédositas soran tovabba
a jelenlegitél eltérd kedvezbtlen kornyezetre gyakorolt hatds nem varhaté.

Telepuilésszerkezeti terv kivagata:
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Mez6hegyes kilteriiletén szintén a Nemzeti Ménesbirtok és Tangazdasag Zrt.
érdekeltségébe tartozd teriletek ontdzésének fejlesztése céljabdl tovabba sziikségessé valt
harom kisebb, sajat tulajdonu részteriilet 6vezeti besoroldsanak fellilvizsgalata, mddositasa
az alabbiak szerint.

3. részterilet:

Az érintett 0448/3 helyrajzi szdmu ingatlan teriilete 197.6210 ha (m?), melybél 869 m?
érintett, ahol az erd6 termelésbdl kivonas, végleges mds célu hasznalat tervezett.

A keritéssel kdrbevett terlileten 6ntoz6telep, nyomaskodzpont fejlesztése, kialakitasa valdsult
meg szlirGakna, szivattylakna, koztlik csGatereszek elhelyezésével, melyeken keresztiil
kerllhet ellatasra az 1. és 2. sz. 6ntdz6 févezeték (@ 500 KPE), ezek mellett a feliigyeleti és
karbantartdsi munkak elvégzéséhez szort kdves parkold késziilt.

A szerkezeti terven az érintett ingatlanrész erdGterilet - védelmi (védett, védd) besoroldsu,
melynek moddositdsa tervezett vizgazdalkodasi terilet — to, csatorna, egyéb vizgazdalkodasi
terlilet besorolasura a valds hasznalatnak megfelel&en.

A szabdlyozasi terv szerinti besoroldsa jelenleg védelmi erd6terilet (Ev-1), mely a mddositast
kovetbéen vizgazdalkoddsi terililetre (V) valtozik. Egyéb mddositds, szabalyozasi elem
feltlintetése nem valik sziikségessé.

Szerkezeti terv kivagata — tervezett modositas el6tt:
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4. részterilet:

A tervezett modositas szintén a 0448/3 helyrajzi szamu kulterileti ingatlant, annak tovabbi
499 m? terilet(i részét érintett, ahol dtemeld- és csillapitd akndk elhelyezése, atalakitasa
valésult meg a linedr rendszer(i 6ntoz6telep (csatorna) vizkivételi helyéhez kapcsoléddan a
4434 sz. kozut mentén (l. sz. ontozb6telep).

A szerkezeti terven az érintett ingatlanrész erdGterilet - védelmi (védett, védé) besoroldsu,
melynek moédositasa sziikséges vizgazddlkodasi terilet — td, csatorna, egyéb vizgazddlkodasi
teriilet besorolasura a valds hasznalatnak megfelel6en.

A foldterillet szabalyozasi terv szerinti besorolasa jelenleg védelmi erdéteriilet (Ev-1), mely a
modositdst kdvetGen vizgazdalkodasi terlletre (V) valtozik. Egyéb maddositas, szabdlyozasi
elem feltiintetése nem valik sziikségessé.

Szerkezeti terv kivagata — tervezett mddositas el6tt:
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zett modositas utan:
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Szemléltetd dbra (a szabalyoza




5. részterilet:

Az érintett 0462/6 helyrajzi szdmu ingatlan teriilete 6.6429 ha (m?), melybdl eziton 293 m?
érintett, ahol az erdd rendeltetésszerl haszndlata megsz(inik, végleges mas célu haszndlata,
Uzemi (higtragya) ontozés kialakitasa tervezett.

Az él6viz flcsatorna mellett vizkivételi hely, vb. szivattyutelep keriilt kialakitdsra a hozza
tartozo sz(irGvel, aknaval, csGateresszel, el6regyartott kitorkolld tiltos el6fejjel, a felligyeleti
és karbantartasi munkdk elvégzéséhez burkolt (beton) feliiletekkel, valamint keritéssel
korilotte, melyhez egy @ 250 KPE tdpvezeték csatlakozik. A létesitmény kialakitasa,
atalakitasa lényegében megvaldsult.

A szerkezeti terven az érintett ingatlan erdGteriilet - védelmi (védett, védd) besoroldsu,
melynek moddositdsa tervezett vizgazdalkodasi teriilet — to, csatorna, egyéb vizgazdalkodasi
teriilet besorolasura a valds hasznalatnak megfelel6en.

A szabalyozasi terv szerinti besorolas jelenleg védelmi erdéterilet (Ev-1), mely a mddositast
kovet6en vizgazddlkodasi terlletre (V) valtozik. Egyéb mddositas, szabdlyozasi elem
feltlintetése nem valik sziikségessé.

Szerkezeti terv kivagata — tervezett mdodositas el6tt:
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